LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO
,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 1999 M. KOVO 9 D. NUTARIMO
NR. 260 ,,DEL NAUDOJAMU KITOS PASKIRTIES VALSTYBINES ZEMES SKLYPU PARDAVIMO IR NUOMOS*
PAKEITIMO“ PROJEKTAS

DERINIMO PAZYMA

Pazymoje pateikiamos institucijy pastabos i kurias neatsizvelgta.
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nutarimy
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derinimo*

PaZzymeétina, kad pagal Statybos jstatymo 24
straipsnio 3 d. statinio projektas turi biiti
parengtas, kai privaloma gauti sio jstatymo 27
straipsnio 1 dalies 1-7 punktuose nurodytus
statybq leidZiancius dokumentus, taip pat kai Sio
istatymo 27 straipsnio 1 dalyje nurodytiems
krasto apsaugos tikslams skirtose teritorijose
Statomiems  statiniams  statybg leidZiantis
dokumentas nereikalingas, isskyrus daugiabuciy
namy ar vieSyjy pastaty kapitalinio remonto
projektus, kurie turi biiti parengti visais atvejais.

Atkreiptinas démesys, kad numatant, jog
visais atvejais privaloma parengti statinio
statybos projekta prieStarauty Statybos jstatymo
24 straipsnio 3 dalies nuostatoms, be to, biity
sukurta statytojams papildoma administraciné
nasta ir islaidos.

Statybos techninio reglamento STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto

NeatsiZvelgta.

Zemés jstatymo 9! straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad valstybinés Zemes
nuomininkas, pageidaujantis jgyvendinti valstybinés Zzemés nuomos sutartyje
numatytg galimybe statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ar
jrenginius, iki statyba leidZian¢io dokumento iSdavimo, o jeigu statybai statyba
leidZiantis dokumentas nereikalingas, — iki naujy statiniy ar jrenginiy statybos ir
(ar) esamy rekonstravimo pradzios Vyriausybés nustatyta tvarka turi sumokéti
atlyginimo uz teisg statyti valstybinéje Zeméje — 1 savivaldybés, kurios teritorijoje
yra zemés sklypas, biudZeta.

Taigi Nutarimo projektu néra kalbama apie tai, kad turés biiti pateikiamas
statybos leidimas, kalba eina tik apie statinio projekta ar jrenginio techninj
projekta pagal kurj biity galima apskaiciuoti statomo naujo ir (ar) rekonstruojamo
esamo statinio ar jrenginio juo uzstatymo zemés plota, bendrg plota ir informacija
apie mokéting atlyginimg uz galimybe statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ar
jrenginius.




Aplinkos
ministerijos
2022 m. vasario
14 d. raStas Nr.
(14)-D8(E)-847
,,Dél Lietuvos
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Vyriausybés
nutarimy
projekty
derinimo*

ekspertizé®“, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2016 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymu Nr. D1-738, 3.1 papunktyje nustatyta,
kad reglamentas netaikomas nesudétingajam
statiniui ir statinio paprastajam remontui, kai
statinio projektas neprivalomas.

Atsizvelgiant ] tai, sitlytina Nutarimo
projekta tikslinti, nustatant, kokie dokumentai ar
bréziniai galéty buti pateikiami, kai pagal teisés
akty reikalavimus statinio statybai neprivalomas
statinio projekto rengimas.

D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél naudojamy
kitos paskirties valstybinés zemés sklypy
pardavimo ir nuomos“ pakeitimo* (toliau —
Nutarimo projektas), siilome papildyti Nutarimo
projekte pateikta 13 punkto antrosios pastraipos
1Sdéstyma ir jg iSdéstyti taip:

»Jeigu atlikus faktiniy duomeny patikrinimag
vietoje nustatoma, kad esantys statiniai ir (ar)
jrenginiai nenaudojami ar jy faktiné¢ bukle
galimai neatitinka Nekilnojamojo turto registre

nurodytos informacijos bei, atsizvelgiant |
pastatyto statinio (isskyrus kultiros paveldo
statinius)  nugriovimo,  nebaigto  statinio
iSardymo atvejus, nurodytus Lietuvos

Respublikos statybos jstatymo 40 straipsnyje,
Nacionalinés  Zemés  tarnybos  teritorinis
padalinys per 5 darbo dienas kreipiasi j Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo 49 straipsnio 1
dalyje nurodytq wnustatyta statinio naudojimo
priezitira atliekanc¢ig institucija dél statinio
naudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre

Neatsizvelgta.

Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalis ir Statybos techninis
reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezitiros tvarka.
Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®, patvirtintas
aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. D1-971 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo priezitros tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty
formavimo tvarka“ patvirtinimo®, (toliau — reglamentas) 102 punktas nustato
statiniy naudojimo priezitirg atliekancius subjektus. Savivaldybiy administracijos
atlieka gyvenamyjy namy ir kity statiniy, iSskyrus energetikos objektus, kuriy
naudojimo priezitirg atlieka Valstybiné energetikos inspekcija prie Energetikos
ministerijos, ir susisiekimo komunikacijy bei su jomis susijusiy kity inZineriniy
statiniy, taip pat hidrotechnikos statiniy Baltijos jiiroje ir vidaus vandens
telkiniuose, jraSyty i Susisiekimo ministerijos patvirtintg sarasa, kuriy naudojimo
priezitrg atlieka Susisiekimo ministerija ir (ar) jos jgaliotos organizacijos.
Reglamento 10.24 papunktyje nurodyta, kad vieSojo administravimo subjekty,
vykdanciy statiniy naudojimo priezilirg, jgalioti pareigiinai (specialistai),
atliekantys statiniy techninés prieziiros kontrole, yra statinio naudojimo
priezitiros vykdytojai (toliau — priezitiros vykdytojai). Reglamento 108 punkte
nurodyta, kad priezitros vykdytojas, tikrindamas naudotojo atlieckama statiniy
techning prieziiirg, privalo apziuréjus statinj ar jo dalj nustatyti ar statinys
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prie Zemés iikio
ministerijos
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jregistruotg paskirt] nustatymo. Valstybinés
zemés pirkimo—pardavimo sutartis nesudaroma,
jeigu statinio naudojimo priezitrg atliekanti
institucija nustato, kad statinys netinkamas

naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg jo tiesioging paskirtj®.
1. Nacionaliné zemés tarnyba sitlo keisti

Taisykles ir pagal nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny byloje nurodytus statinio nusidévejimo
duomenis nustatyti aiskias statinio nusidévéjimo
ribas, kuriomis remiantis biity galima objektyviai
jvertinti  statinio, esancio valstybinés Zzemés
sklype, fizing biikle ir pagal ja atitinkamai
vertinti, ar statinys, esantis valstybingje zeméje,
gali biiti naudojamas pagal paskirtj arba negali
biti naudojamas pagal nustatyta paskirt], taciau
atlikus paprastajj statinio remontg galéty biuti
naudojamas pagal paskirt] arba nebegalés biti
naudojamas pagal paskirtj.

Pagal vertinimo rezultatus nustacius, kad
statinys, esantis valstybinés zemeés sklype, gali
buti naudojamas pagal paskirtj, biity sudaroma
valstybinés Zemeés sklypo nuomos sutartis arba

iSduodamas sutikimas dél nuomos teisés
perleidimo. Nustacius, kad statinys, esantis
valstybinés zemés sklype, nebegali biti

naudojamas pagal paskirt] (pvz., nusidévéjes 75
procentais), valstybinés Zemés nuomos sutartis
biity nutraukiama. Nustacius, kad statinys,
esantis valstybinés Zemés sklype, negali biiti
naudojamas pagal nustatyta paskirtj (pvz.,
statinys nusidévejes nuo 50 iki 74 procenty),

naudojamas pagal paskirtj. Tuo atveju, kai atliekami pastatyto pastato
nugriovimo ar nebaigto statinio iSardymu darbai, Nacionalinei zemés tarnybai
prie Zemés iikio ministerijos néra prievolés kreiptis j Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo 49 straipsnio 1 dalyje nurodytg statinio naudojimo prieZitirg
atliekancig institucijg dél statinio naudojimo pagal Nekilnojamojo turto registre
jregistruotg paskirtj nustatymo.

NeatsiZvelgta.

Sitlymas nustatyti, kad valstybinés Zemés sklype esanciy statiniy
nusidévéjimas 75 procentais, kai statinys nebegali biiti naudojamas pagal paskirtj
ar statinys nusidéveéjes nuo 50 iki 74 procenty, taciau atlikus paprastajj statinio
remontg galéty biiti naudojamas, néra pagristas teisés akty nuostatomis.
Reglamento 108 punkte nurodyta, kad prieziiros vykdytojas, tikrindamas
naudotojo atliekamg statiniy techning prieziiira, privalo apzitiré¢jus statinj ar jo
dalj nustatyti ar statinys naudojamas pagal paskirtj; padaryti iSvadas apie
statinio techning bukle ir jo techning prieziiirg atsizvelgiant ; 108.2.1-108.4.3
papunk¢iuose nustatytus kriterijus; nustatyti reikalavimus  trukumams
pasalinti; kontroliuoti statinio techninés prieZiliros patikrinimo akte jrasyty
reikalavimy jvykdyma.

Zemés jstatymo 9 str. 1 dalyje nustatyta, kad Zemés nuomos terminas
nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, bet ne ilgiau kaip 99 metams.
Zemés sklypai laikiniems statiniams statyti ir eksploatuoti iSnuomojami Statybos
Istatymo nustatytam tokiy statiniy naudojimo terminui. Visais kitais atvejais
zemes sklypy, iSnuomojamy statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir
eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant ; ekonomiskai pagrjsta
statinio ar jrenginio naudojimo trukme. Zemés nuomos termino nustatymo
motyvai turi biiti iSdéstyti sprendime iSnuomoti valstybinés zemés sklypa.

Nutarimo Nr. 260 30.5 papunktyje nustatyta, kad Zemés nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus pagal Zemés sklype esancio statinio
ar jrenginio ekonomiskai pagrista naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal
patvirtintus statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis
statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo
trukmé, o statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal




taciau atlikus paprastajj statinio remontg galéty
biiti naudojamas pagal ja, statinio savininkui
buty nustatomas terminas, pvz., 2 metai, per
kuriuos netinkamas naudoti pagal paskirt]
statinys turéty buty sutvarkytas, kad galéty buti
naudojamas pagal ja. Nesutvarkius statinio per
nurodytus terminus, valstybinés Zzemés nuomos
sutartis biity nutraukiama.

2. Pazymétina, kad néra aisku, kaip $i jstatymo
nuostata turéty biti jgyvendinama, kas vykdys
Sios nuostatos jgyvendinimo kontrolg konkreciu
atveju, kas turés atlikti patikrinimus faktiskai
pastatyty statiniy ir jvertinti atitikt] statiniy
projektams, taip pat apskaiCiuoti faktiskai
pastatyty statiniy uzstatymo plotg ir bendrg plota,
taip pat koks subjektas turés apskaiciuoti
mokéting atlyginimg. PabréZtina, kad néra aisku,
koks subjektas turés kontroliuoti, kad pakeisti
zemes sklypo kadastro duomenys nebiity
jregistruoti Nekilnojamojo turto registre, kadangi
jokiy pareigy ir reikalavimy Projekte Nr. 260
néra nustatoma jokiam subjektui, jskaitant ir
valstybés jmone¢ Registry centra.

nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio
nusidéveéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastaty,
statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino
nustatymo tvarka.

Jeigu valstybinés zemés sklype esancio statinio ar jrenginio nustatytas
ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés terminas suéjes, taCiau statinys
neisregistruotas 1§ Nekilnojamojo turto registro ir, valstybinés zemés nuomos
procediirg vykdanciai institucijai atlikus patikrinimg vietovéje, nustatoma, kad
valstybinés Zemes sklypas naudojamas Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
pagal valstybinés zemés sklypo nuomos sutartyje numatyta zemés sklypo
pagrinding naudojimo paskirtj ir statinys ar jrenginys néra nugriautas, sunykes,
sugriuves, valstybinés zemés nuomos sutarties terminas gali buti pratgsiamas
papildomam terminui, kiekvieng karta ne ilgesniam nei viena deSimtoji dalis
nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmés.

Lietuvos teismy praktikoje yra iSaiSkinta, kad lemiamg reikSme turi ne
sklype esanciy statiniy teisinio registravimo duomenys, bet faktinés situacijos
vertinimas.

Neatsizvelgta.

Zemés jstatymo 9" straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad tuo atveju, jeigu valstybinés
zemés nuomininko pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy
bendras plotas ir (ar) naujai pastatytais, ir (ar) rekonstruotais statiniais ar
Jrenginiais uZstatytas plotas virsija dydj, uz kurj buvo sumokétas Sio straipsnio 3
ir (ar) 4 dalyse nustatytas atlyginimas, nuomininkas privalo j valstybés ir
savivaldybeés, kurios teritorijoje yra Zemés sklypas, biudzetus sumokéti trukstama
atlyginimo sumg ir papildomai 50 procenty atlyginimo uz galimybe statyti
valstybinéje zeméeje dydzio, nurodyto Sio straipsnio 3 dalies 2—6 punktuose ir $io
straipsnio 4 dalyje, suma. Iki viso privalomo sumokéti atlyginimo uz teise statyti
valstybingje Zzeméje dydzio sumokéjimo valstybinés zemés sklypo kadastro
duomenys netikslinami ir pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy ar
Jrenginiy statybos ir (ar) rekonstravimo uzbaigimas Nekilnojamojo turto registre
neregistruojami.

Atsizvelgiant | tai, kad teisé statyti numatyta valstybinés Zemés huomos sutarties




3. Projektu Nr. 260 sitlytina reglamentuoti, ar
galés biiti rekonstruojami statiniai ar jrenginiai,
kai  pagal anksCiau  galiojusj  teisinj
reglamentavimg dél statiniy ar jrenginiy
nenaudojimo pagal paskirt; buvo nutrauktos
valstybinés Zemés nuomos sutartys, ar galés buti
1§ naujo sudaromos valstybinés Zemés nuomos
sutartys, nustatyti  statiniy  rekonstravimo
terminai, atlyginimo wuz teis¢ rekonstruoti
statinius apskaiciavimas ir sumokéjimas, jeigu
biity leidZiama  statinius ar  jrenginius
rekonstruoti. Atkreiptinas démesys, kad tuo
atveju, jeigu nebiity suteikta galimybé dar kartg
sudaryti nuomos sutartj pagal Pakeitimo
Istatyma, turéty buti sprendziamas klausimas dél
statiniy iSpirkimo.

salygose, o uz nuomos sutarties vykdymg atsako valstybinés zemés nuomos
procediira vykdanti institucija, sukontroliuoti ar  pastatyty naujy ir (ar)
rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy bendras plotas ir (ar) naujai pastatytais,
ir (ar) rekonstruotais statiniais ar jrenginiais uzstatytas plotas nevirSija dydzio,
kuris buvo sumokétas, turés Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 1
dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai (t.y. valstybinés zemés nuomos
procediirg vykdancios institucijos)

NeatsiZvelgta.

Pazymétina, kad pagal Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies nuostatas statytojo
teis¢ jgyvendinama, kai: 1) statytojas zemés sklypa (teritorija), kuriame (kurioje)
statomas statinys, valdo nuosavybés teise arba valdo ir naudoja Kitais Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais; S§is reikalavimas netaikomas
aplinkos ministro nustatytais atvejais, kai néra suformuoti zemés sklypai
(atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant statinio kapitalinj ar paprasta;jj
remontg ir pan.); 2)statytojas turi statybg leidziantj dokumentg (kai jis
privalomas); 3) statytojas statinj (jo dalj) valdo nuosavybés teise arba valdo ir
naudoja kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais — statinio
rekonstravimo, remonto ir griovimo atvejais.

Aplinkos ministerijos nustatyti atvejai, kada statytojo teisei jgyvendinti nereikia
zemes sklypo valdyti nuosavybés teise arba valdyti ir naudoti kitais Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais, yra iSvardyti statybos techninio
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj dokumentg padariniy
Salinimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodZzio
12 d. jsakymu Nr. Nr. DI1-878 , D¢l statybos techninio reglamento STR
1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai  iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*
patvirtinimo®, 4 priede. Sio priedo 3 punkto nuostatos reglamentuoja, kad zemés
sklypo (teritorijos) valdyti nuosavybés teise arba valdyti ir naudoti Kkitais
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais neprivaloma, kai
nesuformuoti zemés sklypai (atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant




4. Atkreipiame démesj | neretai praktikoje
pasitaikancias situacijas, kai valstybinés zemeés
nuomos sutartys negali biiti sudarytos todél, kad
valstybinés zemeés sklypo pagrindiné Zemeés

statinio kapitalinj ar paprastajj remontg ir griaunant statinius).

Vertinant teisinj reglamentavima, darytina iSvada, kad statyba reglamentuojantys
teisés aktai numato galimyb¢ nesuformuotame zemés sklype atnaujinti
(modernizuoti) pastatus, atlikti statinio kapitalinj ar paprastajj remontg ir griauti
statinius ir Siais atvejais nereikia zemés sklypo valdyti nuosavybés teise arba
valdyti ir naudoti kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais.
Taip pat svarbu pazyméti, kad 2022-03-01 jsigaliojus Lietuvos Respublikos
zemes jstatymo Nr. 1-446 9 ir 24 straipsniy pakeitimo ir jstatymo papildymo
9! straipsniu jstatymui, Zemés jstatymo 9 straipsnis papildytas nauja 15 dalimi,
kuri nustato, kad priémus sprendima nutraukti valstybinés zemés nuomos sutartj
arba jos nesudaryti dél statiniy ar jrenginiy nenaudojimo pagal Nekilnojamojo
turto registre jregistruoty jy tiesioging paskirtj, kai tai neatitinka valstybinés
Zzemés nuomos sutarties sudarymo salygy, Vyriausybés jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka valstybé iSperka teisétai pastatytus statinius ir jrenginius,
atlygindama jy rinkos verte, apskaiCiuotg taikant Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme nustatytg individualy turto vertinima,
atsizvelgiant | esamg statiniy ir jrenginiy buklg.

Nutarimo projekte numatyta, kad valstybinéje zeméje teisétai pastatyty statiniy ir
(ar) jrenginiy, kurie nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto registre jregistruota
Juy tiesioging paskirt], iSpirkimo tvarkos aprasg tvirtina Zemes tikio ministras.
Taigi patvirtinus teisés aktus, reglamentuojancius valstybingje Zeméje teisétai
pastatyty statiniy ir (ar) jrenginiy, kurie nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto
registre jregistruota jy tiesioging paskirtj, iSpirkimo tvarka, bus sudaryta
galimybé valstybei priimti sprendimus dél valstybingje Zeméje teisétai pastatyty
statiniy ir jrenginiy, kurie nenaudojami pagal Nekilnojamojo turto registre
nurodytg jy tiesioging paskirtj, iSpirkimo valstybés nuosavybén ir atlyginimo uz
iSperkamus statinius ir jrenginius. ISpirkus statinius ir (ar) jrenginius, valstybé
galés formuoti Zemés sklypus valstybinéje Zeméje ir parduoti juos aukciono
bidu.

NeatsizZvelgta.

Pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 24 straipsnio 7 dalj galimybé keisti
nuomojamo valstybinés zemeés sklypo pagrinding zemeés naudojimo paskirtj ir
(ar) buda valstybinés zemés nuomos sutartyje, kai valstybiné¢ zemé iSnuomojama




naudojimo paskirtis ir (ar) biidas nebeatitinka
statinio, esancio tame Zemés sklype, paskirties.
Tokiu atveju Nacionaliné Zemés tarnyba neturi
teisinio pagrindo iSnuomoti valstybinés zemés
sklypo, o statinio savininkas, neturédamas teisiy
1 zemés sklypa, negali atlikti jokiy statinio
rekonstrukcijos  veiksmy. Todél  susidaro
situacija be i3eities, arba, kaip nurodyta Zemés
tikio ministerijos 2021-03-24 raste Nr. 2D-760 (
12.146E.) ,,Dél valstybinés zemés nuomos ir
pardavimo®, statinio savininkas turéty pakeisti
zemés naudojimo biidg ] atitinkant] statinio
paskirt ir tik i1§sinuomojes Zemés sklypa galéty
vél imtis zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
bei statinio paskirties keitimo, kas, miisy
nuomone, yra labai  dideliy  sgnaudy
reikalaujantis procesas. PaZymeétina, kad Siuo
metu Pakeitimo jstatymas 1§ esmeés jtvirtina
lankstesn;  pozilirj 1 pagrindinés  Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) biido keitima, todél
manytina, kad $ios situacijos turéty biiti aptartos
Projekte Nr. 260 ir iSsprestas Sis klausimas,
suteikiant galimybe iSnuomoti Zemés sklypa
valstybinés Zemés nuomos sutartyje numatant
tam tikras salygas, t. y. termina, per Kkurj
nuomininkas pradés naudoti Zemés sklypa pagal
nustatyta pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) biidg ir panasiai.

5. Taisykliy 28 punkto treciojoje pastraipoje yra
nustatyta, kad ,valstybinés zemés sklypo,
reikalingo  daugiabudiams  gyvenamiesiems
namams ar  kitos  paskirties pastatams
eksploatuoti, nuomos sutart] gali sudaryti

pagal Sio jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkta, arba jos pakeitime gali buti
nurodoma, kai pagal galiojancius teritorijy planavimo dokumentus numatyta
galimybé iSnuomotame valstybinés zemés sklype pakeisti pagrinding zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) buda kita paskirtimi ir (ar) biidu. Sitlyme aptartu atveju
valstybiné zemés nuomos sutartis gali biti sudaryta, jeigu pagal galiojanCius
teritorijy planavimo dokumentus yra numatyta galimybé iSnuomotame
valstybinés zemés sklype pakeisti pagrinding zemeés naudojimo paskirt ir (ar)
buda kita paskirtimi ir (ar) bidu.

NeatsiZvelgta.

Tuo atveju, kai ne visi daugiabucio gyvenamojo namo savininkai paveda
bendrojo naudojimo objekty valdytojui sudaryti valstybinés Zemés nuomos
sutart] buty ir kity patalpy savininky vardu, su bendrojo naudojimo objekty
valdytoju sudaroma tik tos zemés sklypo dalies, kuri tenka tiems buty ir kity
patalpy savininkams, kurie priémé sprendima pavesti bendrojo naudojimo




bendrojo naudojimo objekty valdytojas, jeigu
buty ir kity patalpy arba kitos paskirties pastaty
savininkai priima sprendimg pavesti bendrojo
naudojimo  objekty  valdytojui  sudaryti
valstybinés zemés nuomos sutart] buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky vardu. Jeigu toks
sprendimas kartu su praSymu iSnuomoti zemes
sklypa nepateikiamas, valstybinés zemés sklypas
iSnuomojamas buty ir (ar) kity patalpy
savininkams.“ Taikant $ig nuostata iSkyla
klausimuy, ar tais atvejais, kai ne visi daugiabucio
gyvenamojo namo savininkai paveda bendrojo
naudojimo  objekty  valdytojui  sudaryti
valstybinés zemés nuomos sutart] buty ir kity
patalpy savininky vardu, su bendrojo naudojimo
objekty valdytoju turéty biiti sudaroma viso
zemes sklypo nuomos sutartis, ar tik tos zemes
sklypo dalies, kuri tenka tiems buty ir kity
patalpy savininkams, kurie priémé sprendima
pavesti bendrojo naudojimo objekto valdytojui
sudaryti valstybinés Zzemés nuomos sutartj.
Pazymétina, kad tai ypac aktualu, kai dalis
daugiabucio gyvenamojo namo buty priklauso
savivaldybei, tod¢l miisy nuomone, savivaldybei
atsisakius pavesti valstybinés Zemés nuomos
sutart] sudaryti bendrojo naudojimo objekty
valdytojui, savivaldybei tenkancios dalies néra
galimybés iSnuomoti valdytojui. Be to, darytina
iSvada, kad jeigu buto savininkas pateikty
prasymg iSnuomoti jam tenkancig zemés sklypo
dalj, Nacionalin¢ zemés tarnyba neturéty teisinio
pagrindo atsisakyti tai padaryti, todél visais
atvejais viso zemes sklypo nuomos sutartis,
sudaryta su bendrojo naudojimo objekty

objekty valdytojui sudaryti valstybinés zemés nuomos sutartj buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky vardu. D¢l kitos zemés sklypo dalies kuri tenka kitiems buty
ir kity patalpy savininkams, kurie sudaryti valstybinés zemés nuomos sutarties
nepavedé bendrojo naudojimo objekty valdytojui, sudaroma valstybinés zemés
nuomos sutartis dél jiems tenkancios Zemés sklypo dalies.
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valdytoju, turéty biti kei¢iama. Sitlytume
Taisykliy 28 punkte aiskiai nustatyti, kaip Sios
situacijos turéty biiti sprendziamos.

Nutarimo Nr. 260 pakeitimo projekte néra
nustatyta, kaip bus jgyvendinama Zemés
Jstatymo 9 straipsnio 6 punkte nustatyta prievolé
netikslinti valstybinés Zzemés sklypo kadastro
duomeny ir Nekilnojamojo turto registre
neregistruoti pastatyty naujy ir (ar) rekonstruoty
esamy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar)
rekonstravimo iki viso privalomo sumokéti
atlyginimo sumokéjimo. Taip pat nenumatytas
institucijy ~ veiksmy  mechanizmas,  jeigu
valstybinés zemés nuomininko pastatyty pastaty
ir (ar) rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy
bendras plotas ir (ar) naujai pastatytais, ir (ar)
rekonstruotais statiniais ar jrenginiais uZstatytas
plotas virSyty dydj, uz kurj buvo paskaiciuotas ir
sumokétas  mokestis. Nutarimo Nr. 260
pakeitimo projekte néra nustatyta, kas §j procesa
kontroliuos, paskaiciuos triikstamg atlyginimo
suma, kokie dokumentai turés biti teikiami $ios
mokesCio sumos paskaiciavimui, kaip bus
patvirtintas faktas apie mokes€io sumokéjima,
kad prie§ tikslinant Zemeés sklypo kadastro
duomenis ir Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojui gavus praSymg jregistruoti naujai
pastatytg ir (ar) rekonstruota pastata ar jrenginj
bity galima jsitikinti, kad jvykdyta Zemés
jstatymo 9* straipsnio 6 dalies nuostata.
Atsizvelgdami ] tai, kas iSdéstyta,
siilome papildyti Nutarimo Nr. 260 pakeitimo
projekta nuostatomis, kurios uZtikrinty Zemés

Neatsizvelgta.

Zemés jstatymo 9! straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad iki viso privalomo sumokéti
atlyginimo uz teis¢ statyti valstybinéje Zeméje dydzio sumokéjimo valstybinés
zemés sklypo kadastro duomenys netikslinami ir pastatyty naujy ir (ar)
rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy statybos ir (ar) rekonstravimo
uzbaigimas Nekilnojamojo turto registre neregistruojami.

Teisés normos  turi  deréti  tarpusavyje, zemesnés  galios
teisés aktai neturi  prieStarauti  aukStesnés galios teisés  aktams.
Istatymy jgyvendinamieji teisés aktai negali pakeisti paties jstatymo ir
sukurti naujy bendro pobidzio taisykliy, kurios savo galia konkuruoty
su jstatymo normomis, taip pat negali praplésti ar susiaurinti
Istatymuose numatyto teisinio reguliavimo.

Atsizvelgiant | tai, kad teisé¢ statyti numatyta valstybinés zemés nuomos
sutarties salygose, o uz nuomos sutarties vykdyma atsako valstybinés zemés
nuomos procediirg vykdanti institucija, sukontroliuoti ar pastatyty naujy ir (ar)
rekonstruoty esamy statiniy ar jrenginiy bendras plotas ir (ar) naujai pastatytais,
ir (ar) rekonstruotais statiniais ar jrenginiais uzstatytas plotas nevirSija dydzio,
kuris buvo sumokétas, turés Lietuvos Respublikos zemes jstatymo 9 straipsnio 1
dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti subjektai (t. y. valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdancios institucijos)
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jstatymo 9" straipsnio 6 punkto jgyvendinima.
Viena i§ priemoniy galéty buti statybos
uzbaigimo dokumenty suraSymo (registravimo,
tvirtinimo, iSdavimo) sustabdymas iki visisko
Zemés jstatymo 9% straipsnyje  numatyto
atlyginimo sumokéjimo.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo
9 d. nutarimo Nr. 260 ,,D¢l naudojamy kitos
paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir
nuomos pakeitimo* projekto 2.21 punkte
nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos
procediirg vykdanti institucija per 10 darbo dieny
nuo statinio projekto ar jrenginio techninio
projekto gavimo apskaiiuoja statomo naujo ar
rekonstruojamo esamo statinio ar jrenginio juo

uzstatymo zemés plota, bendra plotg ir
informacija apie mokéting atlyginimg uzZ
galimybe statyti. Siloma nutarimo projekto
formuluot¢ néra pakankamai aiski, nes
valstybinés Zemés nuomos procediiras skirtinga
apimtimi  vykdo tiek savivaldybés, tiek
Nacionaliné Zemés tarnyba, tiek Registry

centras. Sj punkta biatina tikslinti nurodant
konkrec€ig institucijg atsakinga uz minéty darby
atlikimg ir dokumenty i§ pareiSkéjy priémima.

Neatsizvelgta.

Naudojamus kitos paskirties valstybinés zemés sklypus iSnuomoja Lietuvos
Respublikos zemés jstatymo 9 straipsnio 1 dalies 1, 2 ir 4 punktuose nurodyti
subjektai. Taigi minétuose punktuose nurodyti subjektai ir yra valstybinés Zemés
nuomos procediira vykdanti institucija, kuri ir turés vykdyti Nutarimo projekto
2.21 papunktyje numatytus darbus.




